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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VIET HUNG

353/12 Tan Son Nhi, phuéng Tan Son Nhi, quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh.

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty C& phan Bat dong san Viét Hung (sau day goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay bao cé&o cta minh
cuing voi bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 da duoc kiém toan.

KHAI QUAT VE CONG TY

Gidy chirng nhan dau tw

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép

Hoi ddéng quan tri

Ngwei dai dién theo phap luat

Tru s& chinh

Vén dau tw

Vén diéu lé

Ménh gia cé phan
Téng sbé cb phan
Ma sé thué

Nganh nghé kinh doanh

Kiém toan déc lap

Gidy chirng nhan dau tw s6 9820351277 do UBND thanh phé
H& Chi Minh - S& Ké& hoach va Dau tw cép lan dau ngay
13/01/2016 va cép thay ddi Ian thir 6 ngay 20/10/2022.

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0313640103 do
S& Ké hoach va Dau tw thanh phé H6 Chi Minh cap lan dau
ngay 28/01/2016, thay di lan thir 4 ngay 05/09/2021.

Sun Hung Chieh Chu tich
Duflos Yohan, Franck, Thanh vién
David

Nguy&n Thi Thu Hong Thanh vién

Ch tich Hoi dong
quan tri

Sun Hung Chieh
Duflos Yohan, Franck, Giam déc

David

353/12 Tan Son Nhi, phuéng Tan Son Nhi, quan Tan Phu,
thanh phé Hé Chi Minh.

20.350.000.000 VND (twong dwong 896.570,34 USD)
20.350.000.000 VND

10.000 VND

2.035.000

0313640103

Tu véan, méi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén sl
dung dat.

Coéng ty TNHH CAF Viét Nam ("CAF Viét Nam") da kiém toan
bao c&o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay ngay 31
thang 12 nam 2024 cla Cong ty.
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN VIET HUNG
353/12 Tan Son Nhi, phwong Tan Son Nhi, quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh.

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (tiép theo)

TiNH HINH TAI CHINH VA KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2024, két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té
ctia Céng ty cho nam tai chinh két thuc cung ngay duoc trinh bay trong bao cao tai chinh dinh kém béo cao nay (tw
trang 6 dén trang 22).

SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN
Ban Giam déc Cong ty khang dinh khong c6 s kién quan trong nao xay ra sau ngay 31 thang 12 nam 2024 cho
dén thoi diém 1ap bao cao nay can thiét phai co cac dieu chinh s6 lieu hodc cong b trong bao céo tai chinh.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI vO'I BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap Bao cao tai chinh phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh, két
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuy&n tién t& ca Cong ty trong tirng n&m tai chinh. Trong viéc lap Bao
c4o tai chinh nay, Ban Giam dbc can phai:

° Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

° Thue hién cac phan doan va cac wéc tinh mot céach than trong;

e  Cong bd cac chuén muc ké toan phai tuan theo trong cac van d& trong yéu duoc cong bé va gidi trinh trong
bao céo tai chinh;

e  Lap bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trrong hop khong thé gia dinh réng Cong ty sé tiép
tuc hoat dong lién tuc;

e  Thiétké va thuc hién hé thong kidm soat ndi bd moét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh hop ly nham han ché ri ro sai sot trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Ban Giam déc dam bdo rang, Cong ty da tuan thi cac yéu cAu néu trén khi lap Bao cao tai chinh; cac sb ké toan
thich hop dwoc luu gitr dAy da d& phan anh tai bt ky thoi diém nao, véi mikc d6 chinh xac hop Iy tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty va Bao céo tai chinh duoc 1ap tuan thi cac Chuén myc va Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam hién hanh. Ban Giam déc Cong ty ciing chiu trach nhiém vé viéc quan ly céc tai sén cia Cong ty va do dé
phai thuc hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc phé duyét béo céo tai chinh kém theo. Bao céo tai chinh nay phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chxinh f:ﬁa Cong ty tai ngay 31 théng 12 nam 2024, cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iwu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop voi Chuén muc Ké toan va Ché do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc ap va trinh bay b&o cao tai chinh.
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Sun- hieh

Chu tich Hoéi déng quan tri
Tp. H6 Chi Minh, ngay 11 thang 03 ndm 2025



cong ty TNHH CAF Viét Nam dh

303 Cityview, 12 Mac binh Chi 9
Pa Kao, quan 1, TP. HCM, Viét Nam

(+84) 28 3911 0125
(+84) 28 3911 0126

COMMITMENT - ABILITY - FAITH

@mc¢

www.caf-vietnam.com

S6: 11032025.03/BCTC-CAF
Thanh phé H& Chi Minh, ngay 11 thédng 03 ndm 2025

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtri : Héi déng quan tri, Ban Giam déc
Cong ty Cb phan Bit dong san Viét Hwng

Chung t6i da kiém toan bao c&o tai chinh kém theo clia Céng ty Cé phan Bét dong san ViétxHu'ng ("Céng
ty"), dwoc lap ngay 11 thang 03 nam 2025, tir trang 6 Gén trang 22, bao gém Bang can dbi ké toan tai ngay
31 thang 12 nam 2024, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thuc cling ngay va Thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty chiju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thic va hop ly bdo céo tai chinh cla
Céng ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam dbc
xac dinh la can thiét & d&m bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do
gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i la dwa ra y kién vé bao cao tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém toén Chung
t6i @a tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching toi
tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké& hoach va thwc hién cuoc kiém toan dé
dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh cla Cong ty co con sai sét trong yéu hay khéng.

Coéng viéc kiém toan bao gdm thic hién cac thi tuc nhim thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé lieu
va thuyét mlnh trén bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc Iwa chon duwa trén xét Goan cla kidém toan
vién, bao gém danh gia rdi ro c6 sai s6t trong yéu trong bao cao tai chinh do gian lan hodc nhadm lan. Khi
thwe hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kidém soat néi bd cla Céng ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thuc, hop ly nhdm thlet ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh
hinh thyc té, tuy nhién khéng nhém muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bé cla Cong ty.
Coéng viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hgp cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va
tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Giam déc cling nhw danh gié viéc trinh bay téng thé bao cao
tai chinh.

Chang t6i tin tuong réng cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc & day ad va thich hop

lam oo 5% cho y kién kiém toan cla chuang toi.

www.caf-vietnam.com @
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién clia chung t6i, Bao céo tai chinh @& phan anh trung thic va hep ly, trén cac khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh cta Céng ty Cé phan B4t déng san Viét Heng tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cling nhw
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phu hep
v&i chudn myc ké toan, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.

B4o c4o nay dwoc 14p béng tiéng Viét va tiéng Anh cé gia tri nhw nhau. Ban tiéng Viét 1a ban gbc khi can dbi
chiéu.

CONG TY_TNHH CAF VIET NAM

SR 2N
‘/j CONG TY \2\

Nguyén Thanh My - Phé Téng Giam déc Huynh Huy Cwéng - Kiém toan vién
Gidy ching nhéan dang ky hanh nghé Gidy ching nhéan dang ky hanh nghé
kiém toan sb 2800-2025-279-1 kiém toan sb 3117-2025-279-1



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VIET HUNG

353/12 Tan Son Nhi, phwong Tan Son Nhi,
quén Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh.

BAO CAO TAI CHiNH

Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
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Béo cédo nay phai duoc doc cung véi Thuyét minh béo céo tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong duong tién

PAu tw tai chinh ngén han

Chirng khoan kinh doanh

Dw phong gidm gié chirng khoan kinh doanh
DAu tw ndm gitr dén ngay dao han

Cac khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tra trwée cho ngwdi ban ngén han

Phai thu nodi bd ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hop déng
xay dwng

Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngan han khac

Dw phong phai thu ngan han kho doi

Tai san thiéu che xt Iy

Hang tén kho
Hang tén kho
Dw phong giam gia hang tén kho

Tai san ngan han khac

Chi phi tra trwéc ngén han

Thué gia tri gia tang duoc khau trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudéc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phl
Tai san ngan han khac
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Mau B 01-DN

Pon vi tinh: VND

Thuyét

minh 31/12/2024 01/01/2024
1.734.127.684 2.493.125.312
V.1 241.960.075 983.407.641
241.960.075 783.407.641
- 200.000.000
300.000.000 300.000.000
V. 2 300.000.000 300.000.000
1.129.121.722 1.175.089.366
V.3 1.128.981.722 1.175.089.366
V. 4 140.000 -
63.045.887 34.628.305
V.5 10.969.250 =
V. 6 52.076.637 34.628.305
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CONG TY cO PHAN BAT BONG SAN VIET HUNG BAO CAO TAI CHINH

353/12 Tan Son Nhi, phwong Tan Son Nhi, Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
quan Tan Phu, thanh phé HS Chi Minh. Bang can ddi ké toan (tiép theo)
Mau B 01-DN

Ma Thuyét
CHi TIEU sé minh 31/12/2024 01/01/2024
B - TAI SAN DAI HAN 200 19.110.993.248 19.331.943.189
I. Céac khoan phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cla khach hang 211 = =
2. Tratrwdc cho ngwoi ban dai han 212 - .
3. Vén kinh doanh & don vi triec thude 213 - -
4. Phai thu ndi b6 dai han 214 . .
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 ) s
7. Dy phong phai thu dai han khoé doi 219 E -
Il. Taisan cé dinh 220 203.461.816 301.123.480
1. Taisan cb dinh hiru hinh 221 V. 7 203.461.816 301.123.480
Nguyén gia 222 723.188.181 723.188.181
Gié tri hao mon Iy ké 223 (519.726.365) (422.064.701)
2. Taisan cé dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gia 225 - -
Gia tri hao mon ldy ké 226 - -
3. Taisan cb dinh vé hinh 227 - -
Nguyén gia 228 = C
Gié tri hao mon ldy ké 229 - -
lll. Bét dong san dau tw 230 V.8 18.907.531.432 19.030.819.709
Nguyén gia 231 25.537.903.541 25.164.287.246
Gia tri hao mon lay ké 232 (6.630.372.109) (6.133.467.537)
IV. Taisan d& dang dai han 240 - =
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 g =
2. Chiphi xady dwng co ban d& dang 242 = .
V. DAu tw tai chinh dai han 250 - -
1. DPA&u tw vao cong ty con 251 - -
2. Dau tw vao cong ty lién doanh, lien két 252 - -
3. Dau tw gop vén vao don vi khac 253 - -
4. Duw phong dau tw tai chinh dai han 254 - -
5 DAu tw ndm gilr dén ngay dao han 255 - -
VI. Taisan dai han khac 260 - -
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 2 -
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Thiétbj, vat tw, phu tung thay thé dai han 263 - -
4. Taisan dai han khac 268 = =
TONG CONG TAI SAN 270 20.845.120.932 21.825.068.501

Béo cédo nay phai duoc doc cung véi Thuyét minh béo céo tai chinh 7




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VIET HUNG

353/12 Tan Son Nhi, phwdng Tan Son Nhi,
quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh.

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Bang can dbi ké toan (tiép theo)

CHI TIEU
C - NOQ PHAITRA

No ngén han

Phai tra ngwoi ban ngan han

Nguoi mua tra tién tredc ngan han
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc
Phai trd nguwdi lao déng

Chi phi phai trd ngan han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién do ké hoach hop déng
xay dwng

8. Doanh thu chwa thyc hién ngén han

9. Phai trd ngén han khac

10. Vay va no thué tai chinh ngan han

11. Dy phong phai trd ngén han

12. Quy khen thuéng, phuc loi

13. Quy binh én gia

14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

NOoO ORAOND =T

No dai han

Phai tra nguwdi ban dai han

Ngu&i mua tra tién trwde dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra noi bd vé vén kinh doanh
Phai tra néi bd dai han

Doanh thu chwa thwc hién dai han
Phai trd dai han khac

Vay va no thué tai chinh dai han
9. Trai phiéu chuyén déi

10. Cb phiéu wu dai

11. Thué thu nhap hoan lai phai tra
12. Dw phong phai tra dai han

13. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

ONOOOAWND =

Baéo céo nay phai duec doc cung voi Thuyét minh béo céo tai chinh

0o =
O

300

310
311
312
313
314
315
316

317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

Mé&u B 01-DN
31/12/2024 01/01/2024
838.314.634 1.122.376.138
838.314.634 1.122.376.138
18.680.814 102.699.486
207.148.302 198.148.302
60.647.584 130.306.938
- 137.974.387
51.136.363 73.545.454
500.701.571 479.701.571
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VIET HUNG BAO CAO TAI CHINH

353/12 Tan Son Nhi, phuwong Tan Son Nhi, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
quan Tan Phu, thanh phé Hé Chi Minh. Bang can déi ké toan (tiép theo)
Mau B 01-DN
Ma Thuyét

CHi TIEU sé minh 31/12/2024 01/01/2024
D - VON CHU SO HOU 400 20.006.806.298 20.702.692.363
I.  Vén chu s hivu 410 20.006.806.298 20.702.692.363
1. Vén goép cua chi s& hiru 411 V. 14 20.350.000.000 20.350.000.000
- Cb phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a V. 14 20.350.000.000 20.350.000.000
- Cb phiéu wu dai 411b - -
2. Thang dw vén cd phan 412 - -
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - -
4. Vbn khac cla chl sé& hiru 414 - -
5. Cb phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 = =
7. Chénh léch ty gia héi doai 417 - -
8. Quy dau tw phat trién 418 - -
9. Quy ho tro sép xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thudc vén chi s& hiru 420 - -
11. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 V. 14 (343.193.702) 352.692.363

- Loinhudn sau thué chwa phan phéi
Idy ké dén cudi ky truecc 421a 352.692.363 897.472.524
- Loinhuén sau thué chwa phan phéi ky nay 421b (695.886.065) (544.780.161)
12. Ngudn vén dau tw xay dyng co ban 422 - -
Il.  Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
1. Nguén kinh phi 431 - B}

2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cé dinh 432 = =

TONG CONG NGUON VON 440 20.845.120.932 21.825.068.501

Tp. H6 Chi Minh, ngay 11 théng 03 ndm 2025

L
L
Nguyén Thi Hoai Thanh Nguyén Thi Hoai Thanh
Ch tich Hoi ddng quan tri Phu trach Ké toan Nguwi lap biéu

B&o cdo nay phai duoc doc cung véi Thuyét minh béo céo tai chinh 9



BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VIET HUNG
353/12 Tan Son Nhi, phwong Tan Son Nhi,
quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh.

Mau B 02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Pon vi tinh: VND

MG SAN T ) o
i

Ma Thuyét

CHI TIEU s minh Nam 2024 Nam 2023
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI.1 1.261.153.791 1.846.021.053
2. Cac khoan giam trtr doanh thu 02 VI.1 = -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cdp dichvu 10 VI 1 1.261.153.791 1.846.021.053
4. Giavén hang ban 11 VI 2 654.983.370 1.091.328.485
5. Loinhuan gép vé ban hang va cung cdp dichvu 20 606.170.421 754.692.568
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL 3 8.018.917 13.196.976
7. Chi phi tai chinh 22 - -
Trong dé: chi phi lai vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V. 4 1.307.545.102 1.315.322.688
10. Loii nhuan thuén tir hoat ddng kinh doanh 30 (693.355.764) (547.433.144)
11. Thu nhap khac 31 - 18.000.000
12. Chi phi khac 32 2.530.301 15.347.017
13. Loi nhuan khac 40 (2.530.301) 2.652.983
14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 (695.886.065) (544.780.161)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VI.5 = o
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - -
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (695.886.065) (544.780.161)

Tp. HB:CI'{/' Minh, ngay 11 thang 03 nam 2025

CONGTY N\ /
€0 PHAN, [, e / //// -

Sun Hung Chieh
Cha tich Hoi déng quan tri

Nguyén Thi Hoai Thanh
Phu trach Ké toan

Nguyén Thi Hoai Thanh
Nguoi lap biéu

B&o cao nay phai duoc doc cung véi Thuyét minh béo céo tai chinh 10



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VIET HUNG
353/12 Tan Son Nhi, phwdng Tan Son Nhi,
quan Tan Phu, thanh phd H& Chi Minh.

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

o

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

CHI TIEU
Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhuén trwéc thué

Diéu chinh cho céac khoan:

Kh&u hao tai san cé dinh va bét déng san dau tw
Cac khoan dw phong

Lai, I chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai
céac khoan muc tién té cé géc ngoai té

Lai, 16 tir hoat dong dau tw

Chi phi lai vay

Cac khoan diéu chinh khac

Loi nhuan tee hoat dong kinh doanh

trwde thay déi von Iwu dong

Té&ng, giam céac khoan phai thu

T&ng, gidm hang tén kho

Tang, giam céac khoan phai tra

Tang, gidm chi phi tra trwéc

Téang, giam chirng khoéan kinh doanh

Tién lai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
kinh doanh

Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi @& mua sém, xay dwng tai san

cb dinh va céc tai san dai han khac

Tién thu tlr thanh ly, nhwong ban tai san

cb dinh va céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cua
don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no
ctia don vi khac

Tién chi dau tw, gép vén vao don vi khac
Tién thu hoéi dau tw, gép vén vao don vi khac
Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan
dwoc chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw

B&o cdo nay phai dugpc doc cung véi Thuyét minh béo céo tai chinh

O an

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
1"
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26

27
30

Thuyét
minh

Mé&u B 03-DN

Pon vi tinh: VND

Nam 2024 Nam 2023
(695.886.065) (544.780.161)
594.566.236 528.682.710
(10.650) (11.900)
(8.008.267) (13.185.076)

(109.338.746)
28.519.312
(284.061.504)
(10.969.250)

(29.294.427)
491.873.067
(46.318.890)

2.599.992

(375.850.188)

418.859.742

(373.616.295) .

i (300.000.000)

8.008.267 13.185.076

(365.608.028) (286.814.924)
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VIET HUNG BAO CAO TAI CHINH

353/12 Tan Son Nhi, phwong Tan Son Nhi, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
quan Tan Phu, thanh phé HO Chi Minh. Bao cao lwu chuyén tién té (tiép theo)
Mau B 03-DN

Ma Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nam 2024 Nam 2023

lll. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Ti&n thu tir phat hanh cb phiéu, nhan gép vén

vén chi s& hivu <3 - -
2. Tién chi tra gop vén cho cac chd s& hiru, mua
lai c& phiéu clia doanh nghiép d& phat hanh 32 - o
3. Tién thu tr di vay 33 = &
4. Tién trd ng gbc vay 34 - -
5. Tién tra no gbc thué tai chinh 35 - -
6. Cbtirc, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 - -
Lwu chuyén tién thuén to hoat doéng tai chinh 40 - =
Lwu chuyén tién thun trong nam 50 (741.458.216) 132.044.818
Tién va twong dwong tién dau nam 60 V.1 983.407.641 851.350.923
Anh hwéng cla thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61 10.650 11.900
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 V.1 241.960.075 983.407.641

Tp. Hé Chi Minh, ngay 11 thang 03 nam 2025

RS B N\ G\
7/ CONG TY \\* /
cOPHAN \T\ /D L
.| BATBONG ‘
S\ VIET YuN &S/ .
. (- ~ 4 4
in Nguyén Thi Hoai Thanh Nguyén Thi Hoai Thanh
Chu tich Héi déng quan tri Phu trach Ké toan Ngudi lap biéu

B&o cdo nay phai duoc doc cung véi Thuyét minh bao céo tai chinh 12




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VIET HUNG BAO CAO TAI CHINH
353/12 Tan Son Nhi, phuwong Tan Son Nhi, Cho na&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024
quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh.

Mé&u B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

DAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY

Hinh thiee s& hivu vén

Cong ty c¢d phan, c6 vén dau tw nwéc ngoai.

Linh vwe kinh doanh

Dich vu bat dong san

Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bat dong san, quyén s dung dat thudc chli s& hiru, chi st dung hoac di thué .

- Tw vAn, méi gi&i, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng clia Cong ty dwoc thuc hién trong thdi gian khong qua 12 thang.

NAM TAI CHINH, DPON V] TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
N&m tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién té st dung trong ké toan 1a Béng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuén mwc va ché do ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh tai Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay
22 thang 12 nam 2014 cla B6 Tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tuan thi chuan myc ké toan va ché do ké toan

Giam déc dam bao da tuan thl yéu cau clia cac chudn muc ké toan va Ché dé ké toan doanh nghiép tai Viét
Nam dwoc ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai Chinh
cling nhw cac théng tw huéng dan thuc hién chudn muyc va ché d ké toan doanh nghiép cta Bo Tai Chinh
trong viéc lap Bao cao Tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& lap Bao cao tai chinh

B2o cdo tai chinh duoc ap trén co s& ké toan ddn tich theo nguyén téc gia gdc (trlr cac théng tin lién quan
dén cac ludng tién).

Thuyét minh nady la mét bé phéan hop thanh va phai duoc doc cung Béo céo tai chinh 13



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VIET HUNG BAO CAO TAI CHINH

353/12 Tan Son Nhi, phwdéng Tan Son Nhi, Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024
quan Tan Ph, thanh phé HO Chi Minh. Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)
Mau B 09-DN

2. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién gl ngan hang khong cé ky han va c6 ky han. Cac khodn tvong duong tién la
cac khoan dau tw ngan han cé thdi han thu héi hodc déo han khong qua 3 thang ké tu ngay mua, déldéng
chuyén d&i thanh mét lwong tién xac dinh cting nhu khéng c6 nhieu ri ro trong viéc chuyén dbi thanh tien.

3. Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc ghi nhan theo gia tri ghi trén hoa don, ching tlr 'géc trlr dw phong cac khoan no
phai thu khé ddi dwoc wéc tinh dya trén viéc ra soat clia Ban Giam dbéc ddi voi tat ca cac khoan con chua
thu tai thori diém két thic nién do ké toan. Cac khoan ng dwoc xac dinh la khong thé thu hdi sé& dugc xoa sb.

Tang hodc giam sé dw dw phong no phai thu khé doi dwoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong
nién do ké toan.

Cac khoan ng phai thu dwoc phan loai ngén han va dai han trén bang can dbi ké toan can clr theo ky han
con lai ctia cac khoan no phai thu.

4. Chi phi tra trwéc

Chi phi tra tredc 1a céac chi phi thyc té da phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh clia nhidu nién dd ké toan. Chi phi tra trdc bao gdm céc chi phi tra trvdc ngén han hodc chi phi tra
trwéc dai han trén Bang can dbi ké toan.

Chi phi nay dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc va phan bd vao Béo cao két qua hoat dong kinh doanh theo
phwong phap dudng thdng dwa trén thoi gian hiru dung worc tinh.

5. Taisan thué hoat dong

Thué tai san duoc phan loai la thué hoat dong néu phan I&n rii ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hiru tai
sé_n thudéc ve 'ngu’c‘yi cho thué. Chi phi thué hoat déng dugc phan anh vao chi phi theo phwong phap duwdng
th&ng cho subt thei han thué tai san, khong phu thudc vao phuong thire thanh toan tién thué.

6. Taisan cé dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hi*u hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iay ké.

Nguyén gia tai san cé dinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao
hoat dong nhu du kién. Cac chi phi mua s&m, nang cép va déi mai tai san c6 dinh duoc ghi téng nguyén gia
clia tai san va chi phi bdo tri, stra chira dwoc hach toan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat
sinh. Khi tai sén dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dwoc xda sb va cac khoan 13i 16
phét sinh do ban hoac thanh ly tai sdn dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong nam.

7. Khéu hao tai san cé dinh hiru hinh

Tai san cé dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phwong phap dwéng thang dwa trén thoi gian hitu dung wéc
tinh pht hop v&i huwéng dan tai Thong tw s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Théng tw sb
147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 n&m 2016 cia Bo Tai chinh vé viéc bd sung mot s6 diéu cla Thong tuw
s6 45/2013/TT-BTC oo hieu luc thi thanh tir ngay 28 thang i1 ndm 2016 va ap dung tir n&m tai chinh 2016.

Sé nam khau hao clia cac nhém tai san cd dinh nhuw sau:

- Nha ctra, vat kién trac 25-30 nam
- Phuong tién van tai, truyén dan 06 -10 nam
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-08 nam

Thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va phai duoc doc cung Béo céo tai chinh 14




CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN VIET HUNG BAO CAO TAI CHINH

353/12 Tan Son Nhi, phuwong Tan Son Nhi, Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024
quan Tan Phu, thanh phé Ho Chi Minh. Thuyét minh bao céo tai chinh (tiép theo)

Mau B 09-DN
8. BAtdong san dau tw

10.

BAt dong san dau tw clia Cong ty 1a quyén st dung dat, nha, mot phan clia nha hoéc co s& ha tang thudc s&
hiru clia Cong ty nhdm muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc ché tang gid. Bat dong san dau tw dwoc thé
hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké.

Nguyén gia clia bat dong san dau tu Ia toan bo cac chi phi ma Cang ty phai bé ra hodc gié tri hop ly clia cac
khoan duwa ra dé trao doi nham cé dwoc bat dong san dau tw tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hoan
thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi nhan vao chi phi, triv
khi chi phi nay cé kha nang chéc chan lam cho bét dong san dau tw tao ra lgi ich kinh te trong turong lai
nhiéu hon murc hoat ddng dwoc danh gia ban dau thi dwoc ghi tang nguyén gia.

Khi bAt dong san dau tw dwoc ban, nguyén gia va khau hao Ity ké duoc xoa sb va 1ai, 16 nao phat sinh duoc
hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tr bat dong san chi s& hiru sir dung hodc hang ton kho thanh bat dong s&n dau tw chi khi ch
s& htru cham dit str dung tai sén d6 va bét dau cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thuc giai doan xay
dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong sén chi s& hiru st dung hay hang tdn kho chi khi
chd s& hiru bit dAu st dung tai san nay hodc bét du trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bét dong
san dau tw sang bat déng san chi s& hiru si dung hodc hang ton kho khéng lam thay doi nguyén gia hay gia
tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén doi.

B4t dong san dau tw st dung dé cho thué duoc khau hao theo phuong phap duwong thang dwa trén thai gian
htru dung wéc tinh.

Bét dong san dau tw ndm gilr cho tang gia khong duoc trich khau hao. Truong hop cé bang chirng chéc
chan cho thay bat dong san dau tw ndm gitr ché téng gia bi gidm gid so voi gia tri thi truong va khoan giam
gid duoc xac dinh mot cach dang tin cay thi bat déng san dau tw ndm gi* chd tang gia dwoc ghi gidm
nguyén gia va tén that dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Cac khoan no phai tra

No phai tré duoc ghi nhan trong Bang can dbi ké toan khi co da diéu kién chéc chén la Cong ty sé phai dung
mét Iwong tién chi ra @& trang tréi cho nhitng nghfa vu hién tai ma Cong ty phai thanh toan, va khoén ne phai
tra do phéf xac dinh dwoc mét cach dang tin cay. Cac khoan no phai trd duoc theo dai chi tiét theo ky han
phai tra, déi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly ctia Cong ty.

Cac khodn no phai trd dwgc phan loai ngén han va dai han trén bang can dbi ké toan can clr theo ky han con
lai clia cac khoan no phai tra.

Vén chi sé& hivu

Vén gép cta chu s& hiru

Puoc ghi nhan theo sb vén thic té da dau tw clia cac cb dong.

Loi nhuan chwa phan phoi

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan anh trén bang Can déi ké toan Ia sb loi nhuan tir cac hoat dong
clia cong ty sau khi trr (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia nam nay va cac khoan diéu chinh do ap
dung hdi té thay di chinh sach ké toan va diéu chinh héi té sai sot trong yéu clia cac nam truéc.

Thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va phai duoc doc cung Béo céo tai chinh 15



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VIET HUNG BAO CAO TAI CHINH

353/12 Tan Son Nhi, phwdng Tan Son Nhi, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
quan Tan Phu, thanh phé H& Chi Minh. Thuyét minh béao cao tai chinh (tiép theo)

Mau B 09-DN
11. Ghi nhan doanh thu va thu nhap khac

12.

13.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich dé dugc xac dinh mét
cach dang tin cay. Treéng hop dich vu duoc thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhan trong ky
dwoc can ct vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan cua ky do. Ket
qua clia giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi théa mén tAt ca cac diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong d@bi chac chan.

- C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

_ Xac dinh duwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan.

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.
Tién 1ai

Tién 14i duoc ghi nhan trén co s& don tich, duoc xac dinh trén s du cac tai khoan tién guvi va 1ai sudt thuc té
tieng ky.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh la sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap
chiu thué trong nam va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Thu nhap tinh thué chénh léch so v&i loi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra

co s tinh thué va gia tri ghi s8, cac chi phi khéng dwoc trir cling nhuw diéu chinh cac khoan thu nhap khong
phai chiu thué va cac khoan 16 dwoc chuyén.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi Ié'lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hodc co anh huwéng dang ké dbi v&i bén
kta trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dwoc xem la bén lién quan
néu cling chiu sy kiém soat chung hay chiu &nh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xém xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat clia méi quan hé duoc chu trong nhiéu hon
hinh thtrc phap ly.

Giao dich v&i cac bén lién quan véi Cong ty duoc trinh bay & thuyét minh sé VII.1

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2024 01/01/2024
Tién mat tai quy 174.751.993 99.078.423
Tién gi ngan hang 67.208.082 684.329.218
Céc khoan twong duong tién (*) - 200.000.000
Cong 241.960.075 983.407.641

(*) Tién gli cé ky han 2 thang tai Ngan hang Indovina

Thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va phai duoc doc cung Béo céo tai chinh 16



BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Thuyét minh béao cao tai chinh (tiép theo)

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VIET HUNG
353/12 Tan Son Nhi, phwong Tan Son Nhi,
quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh.

Mau B 09-DN
2. Pau tw nim giir dén ngay dao han
31/12/2024 01/01/2024
Tién gli c6 ky han 6 thang tai Ngan hang Indovina 300.000.000 300.000.000
Cong 300.000.000 300.000.000
Phai thu ngan han cua khach hang
31/12/2024 01/01/2024
Cong ty Cé phan BAt déng san CEN Sai Gon 64.728.023 64.728.023
Céng ty C& phan Thuong mai va Dich vu Bat dong san Tan Kién 133.289.177 -
Céng ty TNHH Thwong mai DPau tw Ngbi Nha Thé ky 800.878.600 800.878.600
Cong ty C4 phan Real Plus 101.865.422 101.865.422
cong ty Cé phan Dich vu va Pau tw Tan Long 28.220.500 207.617.321

Cong

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

1.128.981.722

1.175.089.366

31/12/2024 01/01/2024
Céng ty TNHH Tw van Dau tw Théng Minh HT 140.000 -
Cong 140.000 s
Chi phi tra trwéc ngén han
31/12/2024 01/01/2024
Phi béo hiém 10.969.250 -
Cong 10.969.250 -
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc
31/12/2024 01/01/2024
Thué TNCN 52.076.637 34.628.305
Cong 52.076.637 34.628.305
Thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va phéi duoc doc cung Béo céo tai chinh 17



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VIET HUNG
353/12 Tan Son Nhi, phwong Tan Son Nhi,
quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh.

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2024
Thuyét minh béo céo tai chinh (tiép theo)

7. Tang, giam tai san cé dinh hiru hinh

Nguyén gia
Tai 01/01/2024

Tai 31/12/2024

Hao moén liy ké
Tai 01/01/2024

Kh&u hao trong nam

Tai 31/12/2024

Gia tri con lai

Tai 01/01/2024

Tai 31/12/2024

B4t dong san dau tw

B4t dong san dau tw clia Céng ty la nha clra, vat kién truc.

Mau B 09-DN

Phwong tién Thiét bi,
vantai dung cuquanly Cong
622.324.545 100.863.636 723.188.181
622.324.545 100.863.636 723.188.181
321.201.065 100.863.636 422.064.701
97.661.664 - 97.661.664
418.862.729 100.863.636 519.726.365
301.123.480 - 301.123.480
203.461.816 - 203.461.816
Nguyén gia __ Hao mon iy ké Gia tri con lai

Tai 01/01/2024
Mua sdm trong nam

Khéu hao trong nam

25.164.287.246

6.133.467.537

19.030.819.709

Tai 31/12/2024

Phai tra ngwei ban ngén han

Céng ty TSQ Viét Nam
Cong ty Cé phan VINHOMES
Codng

10. Ngwei mua tra tién trwéc ngan han

Cong ty Cb phan Béat déng san Era Viét Nam
Tran Tnhf Thanh xuan

Céng ty TNHH Dich vu Bat déng san Salereal
Cong

Thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va phai duoc doc cung Béo céo tai chinh

373.616.295 - 373.616.295
- 496.904.572 (496.904.572)
25.537.903.541 6.630.372.109 18.907.531.432
31/12/2024 01/01/2024
- 102.699.486
18.680.814 -
18.680.814 102.699.486
31/12/2024 01/01/2024
166.077.463 166.077.463
9.000.000 2
32.070.839 32.070.839
207.148.302 198.148.302
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VIET HUNG
353/12 Tan Son Nhi, phwong Tan Son Nhi,
quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh.

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Thuyét minh béo cao tai chinh (tiép theo)

11. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

Thué GTGT hang ndi dia
Thué thu nhap doanh nghiép
Cong

Méau B 09-DN

31/12/2024 01/01/2024
2.296.555 71.955.909
58.351.029 58.351.029
60.647.584 130.306.938

Tinh hinh thwe hién nghta vu Thué va cac khoan nép Ngan sach Nha nwéc cla Cong ty trong nam nhuw sau :

01/01/2024 Sé phai ndp Sé da ndp 31/12/2024
Thué GTGT hang ndi dia 71.955.909 64.541.283 134.200.637 2.296.555
Thué thu nhap doanh nghiép 58.351.029 - - 58.351.029
Thué thu nhap ca nhan (34.628.305) 21.504.699 38.953.031 (52.076.637)
Thué mén bai 5.000.000 5.000.000 -
Cong (*) 95.678.633 91.045.982 178.153.668 8.570.947
(*) Trong do:
Sé nop thira (xem thuyét minh
V.6) 34.628.305 52.076.637
Sé con phai nép 130.306.938 60.647.584

Thué gié tri gia ting

Cong ty nop thué gia tri gia tang theo phuwong phap khéu triv.

Thué thu nhap doanh nghiép
Xem thuyét minh IV.12 va VI.5
Céc loai thué khéac

Cong ty ké khai va ndp thué theo quy dinh.

Viéc xac dinh nghia vu thué céc loai phai nop clia Cong ty can ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Sé
thué phai nop theo quyét toan thué cia Cong ty chiu su kiém tra clia Co quan Thué, do d6 sé thué trinh bay
trén Bao c&o tai chinh nay cé thé bj thay déi theo quyét dinh cubi cing clia Co quan Thué.

12. Doanh thu chwa thwe hién ngdn han

Doanh thu cho thué can hé nhan truwéc
Cdong

31/12/2024 01/01/2024
51.136.363 73.545.454
51.136.363 73.545.454
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VIET HUNG
353/12 Tan Son Nhi, phwéng Tan Son Nhi,
quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh.

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Thuyét minh béo cao tai chinh (tiép theo)

Mau B 09-DN
13. Phai tra ngan han khac
31/12/2024 01/01/2024
Nhan tién dat coc cho thué nha 120.500.000 99.500.000
Phai tra khac 380.201.571 380.201.571
Cong 500.701.571 479.701.571
14. Vén chu s& hiru
a. Tinh hinh tidng giam vén chid s& hivu
Loi nhuéan
Vén dau tw sau thu’é
cuachaséhiru chwa phén phoi Tong cong
Tai 01/01/2023 20.350.000.000 897.472.524 21.247.472.524
L& trong nam - (544.780.161) (544.780.161)
Tai 31/12/2023 20.350.000.000 352.692.363 20.702.692.363
Tai 01/01/2024 20.350.000.000 352.692.363 20.702.692.363
L& trong nam - (695.886.065) (695.886.065)
Tai 31/12/2024 20.350.000.000 (343.193.702) 20.006.806.298
b. Chi tiét vén gép cua céc cé déng
Gia tri
S6 ¢6 phén phan vén gép Ty lé
Sung Hung Chieh 522.231 5.222.310.000 25,66%
Nguyén Thi Thu Héng 1.000 10.000.000 0,05%
Duflos Yohan, Franck, David 200.500 2.005.000.000 9,85%
Chao, Hsiu-Yueh 272.400 2.724.000.000 13,39%
Chan, Sheng-Shen 306.450 3.064.500.000 15,06%
Chung, Sheng-Chih 306.450 3.064.500.000 15,06%
Wen, Chang-Ting 68.100 681.000.000 3,35%
Chen, Ching-l 68.039 680.390.000 3,34%
Tsal, Chiao-Fang 113.500 1.135.000.000 5,58%
Yeh, Hui-Te 153.630 1.536.300.000 7,55%
Hsu, Fang-Ying 22.700 227.000.000 1,12%
Cdng 2.035.000 20.350.000.000 100,00%
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VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu
- Doanh thu cung cép dich vu
Cac khoan giam trir

Doanh thu thuin

Gia vén hang ban

Gia vén dich vu da cung cép

Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

La&i tién gri ngan hang
L&i chénh léch ty gia
Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Thué, phi va Ié phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Cdng

Thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va phai dugc doc cung Béo céo tai chinh

Nam 2024

Nam 2023

1.261.153.791
1.261.153.791

1.846.021.0563
1.846.021.053

1.261.153.791

1.846.021.053

Nam 2024 Nam 2023
654.983.370 1.091.328.485
654.983.370 1.091.328.485

Nam 2024 Nam 2023

8.008.267 13.185.076

10.650 11.900

8.018.917 13.196.976

Nam 2024 Nam 2023

1.043.244.000
97.661.664
6.413.500
118.378.978
41.846.960

1.116.657.387
97.661.664
8.866.511
65.633.432
26.503.694

1.307.545.102

1.315.322.688
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5.

VIL.

2.

Thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va phai duoc doc cung Béo céo tai chinh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hig¢n hanh

Loi nhudn ké toan trwéc thué

Cac khoan diéu chinh tang, gidm loi nhuan ké toan dé xac dinh loi

nhuan chiu thué thu nhap doanh nghiép:

Cac khoan diéu chinh tang

Cac khoan chi phi khéng dugrc tri

Cac khoan diéu chinh giam

L&i chénh léch ty gia do danh gia lai khodn muc tién

Téng thu nhap chiu thué thu nhap doanh nghiép

Thué TNDN tir hoat ddng SXKD tinh theo thué suét phd thong
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

NHOPNG THONG TIN KHAC

Giao dich véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan clia Céng ty gém co:

Bén lién quan

M&u B 09-DN

Nim 2024 Nim 2023
(695.886.065) (544.780.161)
2.530.301 15.347.017
2.530.301 15.347.017
(10.650) (11.900)
(10.650) (11.900)

(693.366.414)

(529.445.044)

Méi quan hé

Héi ddng quan tri va Ban Giam déc

Trong nam, Céng ty khéng c6 giao dich trong yéu véi céac bén lién quan

Sw kién phat sinh sau ngay két thuc nam tai chinh

Ban Giam (;Iéc khang dinh khéng cé s kién quan trong nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 nam g )
dén thoi diém 1ap bao cao nay ma chua duoc xem xét didu chinh sé liéu hodc cong bb trong bad s

chinh.

(\.

(L

Thanh vién quan Iy chi chét

Sun Hung Chieh
Ch tich Hoi déng quan tri

Nguyén Thi Hoai Thanh
Phu trach Ké toan

Nguydn Thi Hoai Thanh

Nguoi lap biéu
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